
TRIBUNALE   DI   ASCOLI PICENO

Giudice Esecutore
Dott. Paola Mariani

Esecuzione immobiliare N° 18/2025 R.G.E.

PURPLE SPV srl

contro

i signori OMISSIS

PROSSIMA UDIENZA 22.05.2026

RELAZIONE PER USO PUBBLICAZIONE

LOTTO 1 Folignano (AP) via Cagliari 3/A: Piano 3° Sottotetto  

LOTTO 2 Folignano (AP) via Cagliari 3/A: Piano 2° Appartamento e Piano S1 Autorimessa

arch. Rosario Taibbi 
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Descrizione dei beni oggetto della vendita

I beni sono costituiti da: un Appartamento posto al Piano 2°, un Sottotetto al Piano 3° attualmente 

utilizzato come civile abitazione ed un Locale Autorimessa al Piano S1 con accesso dalla corte 

condominiale in cui è installato un cancello scorrevole carrabile sulla via Cuneo. Tali unità immobiliari 

sono parte di un fabbricato costituito da tre piani fuori terra oltre ad un sottotetto (vedi All. n.1.foto comuni,

foto Lotto 1 e foto Lotto 2), e un piano seminterrato in cui trovano ubicazione i garage/autorimesse, collegati

internamente agli appartamenti attraverso il vano scala e con accesso tramite portone a due 

ante posto sulla via Cagliari. I piani non sono serviti da ascensore. isulta rifinito a pavimento 

con segati di marmo mentre le pareti sono parzialmente rivestite in legno; le rampe della scala rifinite

con lo stesso materiale del pavimento. Il fabbricato, la cui edificazione è iniziata negli anni 1985, si 

trova in una zona a margine del centro abitato di Folignano priva di servizi di prima necessità.  

Il fabbricato realizzato con struttura portante in c.a. e solai orizzontali in latero cemento presenta le

facciate intonacate e tinteggiate, balconi con parapetti in c.a., infissi in legno con tapparelle avvolgibili 

in plastica. Il fabbricato versa in un discreto stato di manutenzione e conservazione.

LOTTO 1

Proprietà immobiliare sita in Folignano Via Cagliari 3/A

Magazzino/stenditoio, sub. 14, al Piano 3° Sottotetto

La proprietà oggetto di esecuzione è attualmente censita all

Provinciale di Ascoli Piceno-Territorio servizi catastali come segue:

Catasto fabbricati del Comune di Folignano (vedi all. 2a/2b Lotto 1):

 Foglio 4 part 225 sub. 14 (Magazzino/stenditoio al Piano 3 Sottotetto) cat. C/2, classe 3, consistenza 
mq.79, , Via Cagliari n.3/A, piano 3.

la proprietà sopra descritta è intestata catastalmente ai Signori:

OMISSIS

proprietà 1/2 in regime di comunione dei beni;
OMISSIS

proprietà 1/2 in  regime di comunione dei beni.
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QUESITO N. 1

sub.14, (vedi All.n.1. document. fotografica Lotto 1) è 

posta al Piano 3° (senza numero interno) ed è raggiungibile esclusivamente dalla scala condominiale 

essendo il fabbricato sprovvisto di ascensore. Detta u.i.u. autorizzata con destinazione Magazzino-

Fondaco è attualmente utilizzata come civile abitazione, sviluppa una SEL (superficie esterna lorda)

pari a mq. 84,80 circa ed interna pari a mt. 2.20. L otata altresì di un balcone di 

superficie pari a mq 9.58 circa in cui si affacciano il soggiorno e la cucina. Il balcone è dotato di una 

tettoia in legno, coperta con pannelli di materiale plastico di altezza variabile da ml. 2.13 a ml. 2.20.

Risulta così distribuito: ingresso su ampio soggiorno collegato con la cucina abitabile, segue un 

disimpegno che distribuisce due camere e un bagno con finestra.

sono costituite:

- i pavimenti in ceramica posata su tutta la superficie battiscopa in legno, 

- il bagno rivestito con piastrelle ceramiche, dotati di doccia e servizi sanitari;

- il portoncino di ingresso non risulta blindato;

- locali intonacati e tinteggiati con tinte chiare e colorate, la cucina risulta rivestita a parete con ceramica 

sui lati del piano cottura e del lavandino;

- porte interne in legno tamburato, gli infissi esterni risultano in legno con vetro-camera dotati di

tapparelle in plastica

- ico autonomo è servito da una caldaia di marca Riello abbastanza datata, posta nel

balcone, collegata a radiatori in ferro;

- non è stata fornita alcuna certificazione .

a in uno stato sufficiente di conservazione e manutenzione, anche se risulta opportuno 

segnalare notevoli segni di infiltrazioni di acque meteoriche sul soffitto di una delle camere, in cui sono 

ampiamente visibili macchie di muffa ed esfoliazioni della pellicola pittorica. La proprietaria, sig.ra 

OMISSIS durante il sopralluogo ha evidenziato che tale problematica, che si protrae da parecchio tempo,

è stata più volte rappresentata

Superfici e confini

Si precisa che le superfici sotto riportate individuano la Superficie Esterna Lorda e la stessa è 

comprensiva delle superfici occupate dai muri portanti interni e da quelli confinanti con spazi 
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VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del 10.02.2025

Tribunale di AP

Contro OMISSIS

A Favore PURPLE SPV SRL

In merito alla storia ipotecaria relativa alla proprietà oggetto di esecuzione, lo scrivente rimanda alla

relazione notarile del 24.02.2025 allegata al fascicolo di causa.

QUESITO N. 5

STIMA

di mercato avente per oggetto la vendita recente di beni analoghi sotto il profilo tipologico, 

costruttivo, manutentivo, posizionale e produttivo, utilizzando come fonti di informazione Agenzie 

Immobiliari e tecnici liberi professionisti che operano nel settore, nonché a reperire atti di 

compravendita recenti aventi per oggetto beni immobili analoghi ed appartenenti, per quanto 

possibile, allo stesso segmento di mercato delle proprietà oggetto di stima.

Dopo aver anche consultato la Banca Dati Immobiliare del Collegio dei Geometri di Ascoli Piceno, 

lo scrivente ha reperito tre atti di compravendita recenti e riguardanti il trasferimento di appartamenti

siti in Comune di Folignano e precisamente:

Comparabile A -  Appartamento in Via Cagliari n. 10 Piano T, censito al fg.4 part.722 sub.8 - Rogito Notaio 
PARLAMENTI Repertorio n. 15695 del 12/02 10.000,00

Comparabile B - Appartamento in Via Cagliari n. 3 Piano 3, censito al fg.4 part.321 sub.11- Rogito Notaio CALVELLI
Repertorio n.38562 del 10/11/2023 0.000,00

Comparabile C - Appartamento in Via Cagliari n. 3/A Piano 3, censito al fg.4 part.225 sub.15, - Rogito Notaio 
PARLAMENTI Repertorio n.12557 del 11/03/2022 69.250,00

Accertati i prezzi di compravendita di tali immobili comparabili, verificato per quanto possibile le

loro caratteristiche intrinseche ed estrinseche, si è proceduto ad eseguire i necessari aggiustamenti in 

considerazione delle diverse peculiarità e caratteristiche degli stessi rispetto alle u.i.u. oggetto di 

stima. Tale analisi ha permesso di ricavare il più probabile valore di mercato delle proprietà 

immobiliari in esame che è risultata pari a:

(Euro Quarantottomilacentoventidue/95)
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delle Entrate di Ascoli Piceno non risultano contratti di locazione e/o comodato aventi ad oggetto i beni 

indicati

seguito di richiesta avanzata il 13.02.2026 (vedi all. 7/a).

QUESITO N. 4

Vincoli ed Oneri giuridici

- Vincoli ed oneri condominiali

In base al Certificato Notarile allegato alla presente procedura esecutiva non risultano vincoli ed oneri 

condominiali trascritti ad del OMISSIS

Notaio Luciano Amadio rep. n. OMISSIS

- Domande Giudiziali

In base alle visure effettuate, alla certificazione notarile allegata alla presente procedura esecutiva ed 

alla documentazione fornita dagli uffici pubblici e citata nel presente elaborato non risultano 

trascrizioni e iscrizioni appresso elencate.

- Vincoli artistici, storici, di inalienabilità o indivisibilità

In base alle visure effettuate, alla certificazione notarile allegata alla presente procedura esecutiva ed 

alla documentazione fornita dagli uffici pubblici e citata nel presente elaborato:

- Non risultano vincoli artistici o storici;

- Non risultano vincoli di inalienabilità o indivisibilità.

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o servitù pubbliche) o di usi civici

In base alle visure effettuate, alla certificazione notarile allegata alla presente procedura esecutiva ed 

alla documentazione fornita dagli uffici pubblici e citata nel presente elaborato:

- Non risultano diritti demaniali, diritti di superficie o servitù pubbliche o di usi civici.

- Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura

In base alle visure effettuate, alla certificazione notarile allegata alla presente procedura esecutiva ed 

alla documentazione fornita dagli uffici pubblici e citata nel presente elaborato:

- Non risultano atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;
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